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DIRETRIZES METROPOLITANAS

A Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, tendo em vista o
disposto no art. 161 da Lei Delegada n° 180/11, e obedecendo ao disposto no Decreto
Estadual n° 44.646/07, alterado pelo Decreto Estadual n® 44.768/08, estabelece diretriz para o
parcelamento de uma gleba situada no lugar denominado “Agude”, no Municipio de Betim,
processo Agéncia RMBH n° 049/11, com drea total de 429.766,00 m?, de interesse de
Cissio Kubitschek de Araijo e outros.

APRESENTACAO

Constam aqui as definigdes referentes: ao tragado bésico e caracteristicas geométricas do
sistema viario principal do parcelamento; a localizagdo aproximada das areas destinadas a
equipamento urbano e comunitdrio e areas livres de uso publico; as faixas sanitarias do
terreno necessdrias ao escoamento de aguas pluviais e as faixas ndo edificaveis e de
preservagdo permanente.

Informamos que, de acordo com o disposto no Decreto Estadual 44.646/07, para andlise e
emissdo do selo de anuéncia prévia para processos de parcelamento do solo € necessério que
estas Diretrizes se harmonizem com as determinagdes das Diretrizes Municipais, que deverdo
definir os usos permitidos, os indices urbanisticos de parcelamento ¢ ocupagéo do solo, e que
incluirdo, obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas de lotes, os coeficientes méaximos de
aproveitamento e a taxa de ocupagdo.

ASPECTOS GERAIS DA AREA

Em vistoria técnica realizada no dia 1° do més de junho de 2.012, foram observadas as
principais caracteristicas da drea no que se refere a hidrologia, declividade do terreno, entorno
imediato, incidéncias e tipo de vegetagdo.

+ Declividade do Solo

o No que se refere a este item, observou-se na gleba a ser parcelada relevo
variado com predominéncia de inclinagdes médias (entre 30% e 47%) e altas
(acima de 47%).

o No advento da realizagdo do projeto urbanistico, ha que se observar o disposto
no paragrafo 2° do Art. 2°, do Decreto Estadual 44.646 de 2007, referente a

discriminag@o de situagdes em que é vedado o parcelamento de solo para fins
urbanos;
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o No advento da realizagdo do projeto urbanistico, ha que se observar o disposto
no Art. 3° do Decreto Estadual 44.646/2007, referente ao “parcelamento de
dreas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 47%
(quarenta e sete por cento) somente serd admitido mediante condi¢des
especiais de controle ambiental e comprovagao da estabilidade do solo através
de laudo geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente
acompanhado da referente Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART".
Tais areas, conforme o Paragrafo Unico do mesmo artigo, se parceladas, “/... ]
deverdo ter drea minima igual a 04 vezes a drea minima permitida pela
legislagdo municipal ou estadual”’ para o loteamento em questao;

o Conforme o inciso Il do Art. 13 da Lei Municipal n° 5.169 de 20 de julho de
2011, que dispde sobre o parcelamento do solo no municipio de Betim e da
outras providéncias, “o parcelamento do solo ndo sera permitido em terrenos
com declividade acima de 47% (quarenta e sete por cento)”, portanto as
porgdes que apresentarem declividade igual ou superior a 47% nédo sdo
passiveis de parcelamento.

e Recursos Hidricos

o Conforme consta no levantamento planialtimétrico apresentado, a gleba a ser
parcelada ¢ atravessada por curso d’agua na porgdo norte-nordeste €, na porgao
sul, ha duas nascentes cujo entorno imediato apresente relevo com inclinagdes
superiores a 47%;

« Vegetagio e Ambientes Florestais

o Foi identificada a presenga predominante de vegetagdo arborea densa e de
porte médio a grande na maior parte da gleba (ver figuras 01e02).

e Entorno Imediato

o Verificou-se que a gleba a ser parcelada apresenta inexisténcia de urbanizagdo
consolidada a leste, a norte e a sul, além de urbanizagdo em processo de
consolidagdo a oeste (ver figuras 03 e 04).
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Figura 01 — Predominéncia de porte arbéreo médio a grande — Junho de 2012.

Figura 02 — Vegetagdo densa e de porte médio a grande — Junho de 2012. a9 ,}-'
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Figura 04 — Vista parcial do entorno imediatamente a oeste da gl-eba — Junho de 2012.
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DEFINICAO DE DIRETRIZES PARA A AREA
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Figura 05 — Panorama da Area (Croqui Esquemadtico) — Margo de 2012.

Observagdes: Esta ilustragdo serve como referéncia, podendo o poder publico
municipal dispor sobre a melhor localizagdo das areas a serem destinadas ao municipio,
devendo estas respeitar aos requisitos dispostos nas legislagdes cabiveis, principalmente no
que cabe ao contetido das Diretrizes Municipais.

TRACADO URBANO

e Observa-se que, conforme o Art. 11 da Lei Municipal n® 5169 de 20 de julho de 2011,
“as vias publicas dos parcelamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local [...]";
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o Conforme descrito nas Diretrizes Municipais, emitidas em 06 de fevereiro de
2.012, “o dimensionamento das vias de acesso ao empreendimento devera ser
compativel ao adensamento populacional proposto, sendo considerada a
necessidade de adequagdo de vias existentes, a cargo do empreendedor”’;

o Ademais, as Diretrizes Municipais dispdem também que “as vias sem saida

deverdo possuir retorno (cul-de-sac), que devera conter um circulo de
diametro minimo de 30 m (trinta metros)”.

AREAS PUBLICAS

De acordo com o disposto no Art. 11 do Decreto n° 44.646, de 31 de outubro de 2007
“o percentual de dreas piblicas em loteamentos ndo poderd ser inferior a 35% da
gleba a ser parcelada, observando-se maiores restri¢des da legislagdo municipal ",

EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

De acordo com o disposto no Art. 11, paragrafo 2° inciso II, do Decreto Estadual
44.646/2007, as 4reas institucionais para equipamentos publicos urbanos e
comunitarios devem comtemplar, no minimo, 5% da drea total da gleba, o que exige
uma area minima de 21.488,30 m? (vinte ¢ um mil quatrocentos € oitenta € 0ito metros
quadrados e trinta decimetros quadrados), sendo que o empreendedor ficard
responsavel pelo fechamento das areas de uso institucional;

Conforme o Art. 8° da Lei Municipal 5.169 de 2011, “as dreas de uso institucional,
destinadas a implantagdo de equipamentos publicos e comunitarios, nao poderdo
localizar-se em dreas: a serem reservadas, ndo parceldveis e nao edificaveis, com
declividade igual ou superior a 30%, relativas as faixas de serviddao; nao dotadas de
infraestrutura urbana; ou cortadas por cursos d'aguas, valas, linhas de transmissdo e
alta tensao "

ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO

De acordo com o disposto no Art. 11, § 2° inciso 1, do Decreto Estadual
44.646/2007, os espagos livres de uso publico devem contemplar 10% da drea total da
gleba, 0 que exige uma érea de 42.976,64m? (quarenta e dois mil novecentos e setenta
¢ seis metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados), sendo que o
empreendedor ficara responsavel pelo fechamento das areas verdes;

o De acordo com o disposto no Art. 9°, Da Lei Municipal 5.169 de 2011, “nas
dreas de preservagdo permanente - APPs serdo respeitados os impedimentos
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legais de uso e ocupagdo, sendo permitido o computo destas no calculo de até
70% (setenta por cento) do total de areas verdes do loteamento "

o Recomenda-se que as areas destinadas a Espago Livre de Uso Publico
coincidam parcialmente com a Area de Preservagio Permanente (APP) dos

cursos d’4gua existentes e esteja localizada na Area de Preservagio Ambiental
—AlAIL

AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APPs)

e Devem ser observadas as disposigdes legais vigentes relativas as APPs, destacando-se
o disposto do Art. 8° do Decreto Estadual 44.646/2007,

e Ha que salientar o que trata o §2° do Art. 12 do Decreto Estadual 44.646/2007
referente @ obrigatoriedade de separagdo por vias publicas entre lotes e dreas verdes
e/ou areas de preservagdo permanentes as quais serdo cedidas ao patrimonio publico
municipal.

COLETA DE AGUAS PLUVIAIS

 Os projetos de drenagem deverdo estabelecer os procedimentos cabiveis a efetiva coleta e
condugdo das aguas de chuva que se precipitem sobre o sistema viario e demais areas do
loteamento;

e Os sistemas de drenagem deverdo ser compostos por sarjetas, canaletas, bocas de lobo,
pogos de visita, drenos cegos e/ou com tubos perfurados, rede coletora e estruturas
especiais, como dissipadores de energia, descidas d’agua em degraus, etc.;

e Faz-se necessario o cuidado com a destinacio destas aguas coletadas, prevendo a sua
ligacdo em sistema pré-existente ou correto descarte em dreas verdes com estudos
técnicos referentes a eficicia dos equipamentos dissipadores de energia utilizados,
precavendo-se de riscos de provocag¢io de processos erosivos nestes locais.

AREAS REMANESCENTES

Conforme o § 2° do Art. 6° da Lei Municipal 5.169 de 20 de julho de 2.011, “ndo poderdo ser
previstas dreas remanescentes em loteamentos a serem aprovados. As glebas nao parceladas
deverdo ser desmembradas e objeto de matricula individualizada, atendendo aos parametros
urbanisticos previstos nesta Lei".
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ZONAS DE USO PREDOMINANTE
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Figura 06 — Zoneamento SIRUS — Localizagao Aproximada.

e Segundo demonstrado no Sistema Integrado de Regulagio do Uso do Solo - SIRUS,
(Ver figura 06), tem-se que a area, inserida em Perimetro Urbano, encontra-se em

ZRM - Zona Residencial Mista, ocupando parcialmente uma Area de Interesse
Ambiental I1 - AIA II;

o Conforme o Art. 2° da Lei Municipal n° 4.574, de 02 de Outubro de 2.007, AIA
“Constituem-se Areas de Interesse Ambiental as dreas com restrigdes a
ocupagdo e énfase na preservagdo” tendo a AlA Il referente as “areas de
prote¢io de recursos naturais e paisagisticos” devendo o poder municipal
dispor sobre os pardmetros relativos a esta especificidade.

o Conforme o Art. 19 do Plano Diretor do Municipio de Betim, as normas
especificas para as areas de interesse ambiental prevalecerdo sobre as normas
do Macrozoneamento e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

o Segundo o § 4° do Art. 22 do Plano Diretor do Municipio de Betim, “Na Area
de Interesse Ambiental Il — AIA Il - serdo permitidos os empreendimentos
residenciais multifamiliares, desde que respeitados os demais parametros
estabelecidos na legislagdo urbanistica e edilicia”.

e Conforme Diretrizes Municipais, “a gleba estd situada em drea de média densidade,
correspondendo a uma densidade média bruta de 80 hab/ha ou. Nas areas de alta

densidade sdo permitidos lotes de 360 m?, com frente minima de 12m”; ‘(L 3/
H A
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e Para a obtengdo de anuéncia prévia, e posterior aprovagdo do parcelamento do solo, o
proprietario devera providenciar a descaracterizagdo do imével rural junto ao INCRA
e ao Servigo de Registro de Imével, devendo observar o seguinte:

o Conforme o Art. 6° do Decreto 44.646 de 2007, “A modifica¢do do uso de
propriedade rural para fins urbanos, em areas situadas dentro do perimetro
urbano, em Zona Urbana, de Expansdo Urbana ou Urbana Especial fica
condicionada & prévia autorizagdo da prefeitura municipal, do orgao
metropolitano, se houver, e do Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma
Agraria — INCRA™.

SAP — SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS

O presente loteamento ndo apresenta nenhuma restri¢do no que tange ao SAP.

PERIMETROS DAS QUADRAS

Conforme o inciso 1 do Art. 6° da Lei Municipal 5169 de 2011, “as quadras deverdo
ter comprimento igual ou inferior a 200,00 m (duzentos metros) .

LAUDOS, PARECERES E AUTORIZACOES

Deverdo fazer parte integrante do processo no que couber, para efeito de analise, os
seguintes Laudos e Pareceres, conforme a legislagdo vigente:

LAUDOS:
e RIC - Relatério de Impacto de Circulagéo;

e RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanga;

e |[BAMA; )
o Se localizada em Areas de Protegio Ambiental definidas por Lei
Federal.

e SISEMA (COPAM/SUPRAM/SEMAD);
o Licenga de Instalagdo — LI — Licenciamento Ambiental, Autorizagdo
Ambiental de Funcionamento, ou sua dispensa.

IGAM (outorga); ,
o Quando localizar-se em Areas de Protegdo Especial de Mananciais. ﬂ/ \

——————————————————————————— s
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o |EF/CODEMA;
o Quanto as Areas de Preservagdo Permanente e Orienta¢do Basica
para Licenciamento Ambiental ¢ Desmate.

s DNIT/DER — RFFSA;
o Quanto a faixas de dominio da rodovia / ferrovia ¢ ao acesso a area
a ser parcelada.

PARECERES:

e COPASA;
o Quanto ao abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario e a
largura da faixa de dominio ou serviddo quando houver, (adutora
etc). Apresentar a DTB — Diretrizes Técnicas Basicas;

« CEMIG
o Quanto ao fornecimento de energia elétrica para fins domiciliares e
de iluminagdo publica.

AUTORIZACOES:
e Autorizagdo para intervengdo em areas de preservagdo permanente (APPs);

e Autorizagio para supressio de vegetagdo em areas de preservagio
permanente (APP).

INiCIO DAS OBRAS

As obras do parcelamento s6 poderfio ocorrer apés o Registro em Cartério do
loteamento e devera ser comunicado a Prefeitura Municipal. A obra deve contemplar,
dentre outros, a demarcagdo dos lotes, dreas institucionais, espagos livre de uso
publico, etc.

PLANEJAMENTO METROPOLITANO

Por se tratar de area localizada na Regido Metropolitana de Belo Horizonte, o
parcelamento esta sujeito a anuéncia prévia e fiscalizagio da Agéncia RMBH.

VALIDADE DAS DIRETRIZES

As diretrizes aqui elencadas terdo validade de 04 (quatro) anos a partir da data de
assinatura do presente documento.

L
|
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ANEXOS
e Seguem anexos:
o Check-list de projetos e documentos a serem apresentados;
o Check-list de itens de projetos a serem observados;
o Copia dos Decretos Estaduais n® 44.646/07.
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Belo Horizonte, 26 de junho de 2.012.
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